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PROCURADORIA JURIDICA
TERMO DE REFERENCIA

1. Definig¢do do Objeto

Contratagio direta, por inexigibilidade de licitagfio, do Operador Nacional

do Sistema de Registro Eletronico de Iméveis com base no Art. 74, inciso I,
da Lei Federal n.° 14.133/2021, e conforme o Decreto Municipal n.°
8.060/2023.

O objeto desta contratagdo nio se enquadra como sendo de bem de luxo,
conforme artigos 2°, inciso I e 4° do Decreto n° 8.050, de 14 de marco de

2023,

A contratagio ¢ por prazo indeterminado nos termos do artigo 109 da Lei
14133/2021 tendo em vista que o ONR possui exclusividade na coordenagio
padronizagio e funcionamento do sistema eletronico que conecta todos os

)

cartérios de registro de iméveis do pais, centralizando a operagio digital, nos

termos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017
Art. 76. O Sistema de Registro Eletronico de Iméveis (SREI)

serd implementado e operado, em 4Ambito nacional, pelo

Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de
Iméveis (ONR).

Portanto o ONR opera em regime de monopélio sobre a
interligagdo nacional dos cartérios de imdveis e centraliza em uma
plataforma tnica (o SREI) servigos como pesquisa de bens e emissio de
certiddes digitais.

2. Site da prestagdo do servico

Plataforma eletronica do Operador Nacional do Sistema de Registro
Eletronico de Iméveis, disponibilizada, no link a seguir, ou no qual vier
substitui-lo: https://www.registrodeimoveis.org.br/onr.

)
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3. Justificativa

A presente contragio é justificada pois se trata de um servigo eletrénico j4
utilizado pela autarquia hd anos passados, buscando agilidade e eficiéncia
administrativa na resolugio de consultas junto aos registradores de iméveis.

O servigo ¢ utilizado pela Procuradoria Juridica para propositura ou
continuagdo da cobranga de créditos j4 instituidos bem como para maior
assertividade na cobranga de créditos futuros. Residualmente também iré
auxiliar na cobranga extrajudicial e na atualizacio cadastral das unidades
usudrias servidas pela autarquia.

O Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis - ONR,
por forca do determinado no Termo de Transferéncia e Assunc¢io de
Operagio Eletronicos homologado pelo Conselho Nacional de Justica
(CNJ), objetivando a implementagio da migracio do Sistema de Registro
Eletronico de Iméveis (SREI) prevista no art. 76 da Lei n° 13.465/2017
assumiu a responsabilidade por toda a operagdo da central desses servicos.

O objetivo do ONR ¢ implementar e operar o SREI em ambito nacional, na
forma artigos 37 a 41 , da Lei n° 11 .977, de 07 de julho de 2009, e, para
tanto, faz a integragdo das unidades registrais, sob acompanhamento,
regulagdo normativa e fiscalizagio da Corregedoria Nacional de Justica do

Conselho Nacional de Justica (CNJ), na fungdo de agente regulador,
conforme previsto no §4°, do art. 76 da Lei 13.465, de 2017.

Importante lembrar que a atividade de operar o SREI ¢ exercida por
determinagio legal, e, nos termos do Pedido de Providéncia n. 0003703-
65.2020.2.00.0000 e do Provimento CNJ 107 /2020, a ONR nio recebe
remunerago relativa 4 atividade prestada, salientando-se que os valores pagos
pela autarquia com referéncia aos servigos solicitados pertencem aos
Registros de Iméveis, e nao aos operadores.

Portanto o presente caso se enquadra na possibilidade de contratagio por
inexigibilidade de licitagdo, conforme art. 74, inciso I Lei 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competigio,

cm cspecial nos casos de:
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I - aquisi¢do de materiais, de equipamentos ou de géneros ou
>

contratagdo de servicos que s6 possam ser fornecidos por

produtor, empresa ou representante comercial exclusivos;

Invidvel a competi¢do a contratagio direta é, portanto, justificada pela

natureza exclusiva da prestagdo, seguindo o Art. 74, inciso I, da Lei Federal
n.° 14.133/2021.

4. Modelo de execugio do objeto

Os servigos oferecidos sdo; Certiddo Digital, Matricula Online, Pesquisas,
Monitor Registrai e E-Protocolo. E ainda a ferramenta "Repositério
Confidvel de Documento Eletrénico" que consiste no armazenamento de
documentos eletrdnicos para suporte aos atos registrais. So arquivos nato
digitais ou desmaterializados de procuragées, certidées, contratos,
cancelamentos de hipoteca, escrituras publicas que ficardo disponiveis para
consulta dos Oficiais de Registro de Iméveis.

5. Servigos e pagamento

Os servigos levados a efeito terdo os pagamentos efetuados conforme

“condigbes estabelecidas em tabelas oficiais nos termos da Lei Estadual n°
11.331, de 26 de dezembro de 2002 e Tabela de valores dos Emolumentos
para 2026.

A presente contratagio permite a antecipagio de pagamento, nos termos do

artigo 145, §1° da Lei 14133/2021:

Art. 145. Nio serd permitido pagamento antecipado, parcial ou
total, relativo a parcelas contratuais vinculadas ao fornecimento
de bens, a execugio de obras ou 4 prestagio de servicos.

§ 1° A antecipacdo de pagamento somente serd permitida se

propiciar sensivel economia de recursos ou se representar

condi¢do indispensivel para a obtencio do bem ou para a

prestacio do_servico, hipétese que deverd ser previamente
justificada no processo licitatério e expressamente prevista no
edital de licitagdo ou instrumento formal de contratagio direta.
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A plataforma de pagamentos da contratada somente admite a
tomada dos servicos mediante pagamento realizado por antecipagio, via
compra de créditos, através de boleto bancirio, pix ou cartdo de crédito com
valor estimado conforme cépia da pigina da prestadora.

6. Estimativa do Valor da Contratagio

O valor fixado pela Tabela de valores dos Emolumentos para 2026, enseja um
- custo estimado total da contratagdo de R$ 10.000,00 (dez mil reais) aos quais
estima ser ¢ suficiente para atuais e posteriores requisi¢des dos servigos
disponibilizados pelo ONR, se necessérias. Tal valor poder ser renovado
anualmente nos termos do artigo 109 da Lei 14133/2021:

Art. 109. A Administragdo poderd estabelecer a vigéncia por
prazo indeterminado nos contratos em que seja usudria de
servigo publico oferecido em regime de monopélio, desde que
comprovada, a cada exercicio financeiro, a existéncia de créditos
or¢amentdrios vinculados 2 contratacio.

7.Modelo de gestio do contrato

Serd dispensada a celebragio de instrumento especifico escrito de contrato
entre as partes, sendo que ele seré substituido pela Nota de Empenho.

8. Requisitos da contratagio

Consta no anexo deste Termo de Referéncia os requisitos necessdrios para a
presente contratac¢io:

1) Habilitagdo Juridica;
2) Habilitagées fiscal, social e trabalhista;

Dispensada qualificagio Econémico-Financeira nos termos do artigo 70,
inciso III da Lei n° 14.133/2021.
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Nizo haveri exigéncia da garantia da contratacio dos arts. 96 e seguintes da
Lein® 14.133/21.

9. Adequagio Orgamentiria

As despesas decorrentes da contratagio do objeto correrio a conta da dotagdo
codificada sob n°. 03.01.01.171220041.2.152 — 3.3.90.39.00 (Outros
servigos de terceiros — Pessoa Juridica) dos orcamentos do exercicio vigente e
subsequente, caso necessidade de alteragio da rubrica em exercicio
subsequente a mesma poderd ser indicada por apostilamento.

10. Anexos

Lei Estadual n° 11.331, de 26 de dezembro de 2002.

Tabela de pregos de 2026 (Tabela IT da Lei Estadual 11331/2002).
Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

Provimento CNJ n. 107, de 24 de junho de 2020.

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica.

Certidoes de regularidade fiscal.

- Pagina da web do contratado para prestagio dos servicos.

Leme, 2 Q\iﬁuo 2026

Ricardo Orsi Rosato
OAB/SP 213037

Procurador

Superintendéncia de Agua e Esgotos da Cidade de Leme
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